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Stellungnahme zur 1. Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans der Grofien
Kreisstadt Freital (Entwurfi. d. F. vom 04.06.2025)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der BUND Landesverband Sachsen e.V. (BUND) nimmt im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR §
3 Abs. 2 BauGB fristgerecht Stellung zur 1. Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans der
GroRen Kreisstadt Freital. Als anerkannter Naturschutzverband nach § 63 BNatSchG nehmen wir unser
Mitwirkungsrecht wahr und bewerten den vorliegenden Planentwurf aus Sicht des Natur-, Arten-, Boden-
und Klimaschutzes.

Dem Flachennutzungsplan kann zum gegenwirtigen Arbeitsstand nicht zugestimmt werden. Es erge-
hen Forderung und Hinweise:

Die Stadt Freital steht vor der Herausforderung, Wohn- und Gewerbeflachenbedarfe mit den Erfordernis-
sen eines wirksamen Umwelt- und Klimaschutzes in Einklang zu bringen. Der vorgelegte FNP-Entwurf
samt Umweltbericht und Landschaftsplan zeigt umfangreiche Neuausweisungen von Bauflachen, die
liberwiegend auf bisher unversiegelten, landwirtschaftlich genutzten Flachen im AuBenbereich liegen
(Umweltbericht, S. 5-9; Begriindung, S. 59-80). Damit entstehen erhebliche Zielkonflikte mit
gesetzlichen Vorgaben zu Flachenkreislaufwirtschaft, Bodenschutz und Klimaanpassung.

Die im Umweltbericht und Landschaftsplan benannten Ziele zu Entsiegelung, Griinflichenentwicklung
und Klimaschutz kénnen besser erreicht werden, wenn Flachenverbrauch konsequent begrenzt,
Innenentwicklung priorisiert und neue wie bestehende Gebdude energieeffizient und
ressourcenschonend — maglichst unter Wiederverwendung vorhandener Baumaterialien — entwickelt
werden.

Grundsatzliche Bewertung

Der BUND begrii3t ausdriicklich, dass der Landschaftsplan parallel zum FNP aufgestellt wird und
umfangreiche Manahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft benennt (u.a. Entsiegelungs-,
Extensivierungs- und Aufforstungsflachen) (Landschaftsplan; Umweltbericht, S. 8-9, Tabelle 2). Ebenso
positiv ist die Berlicksichtigung dkologischer Belange im Umweltbericht sowie der im Verfahren erfolgte
Verzicht auf besonders konflikttrachtige Gewerbeflaichen noérdlich der Zéllmener Strale nach
Birgerprotesten (Begriindung, S. 73-75; Blirgerstellungnahmen 3-21).
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Gleichwohl bewertet der BUND den Gesamtumfang der Neuinanspruchnahme von Freiflachen als zu
hoch und nicht ausreichend durch den dokumentierten Bedarf begriindet. Der Flachenverbrauch fir
neue Wohn-, Misch- und Gewerbeflachen summiert sich auf deutlich iber 20 Hektar (Begriindung, S.
62-75), wobei mehrere Standorte in 0©kologisch sensiblen Bereichen mit hoher Bodengiite,
Erosionsgefahrdung, Bedeutung fiir Kaltluftentstehung oder Artenschutz liegen (Umweltbericht, S. 29—
120). Die im Umweltbericht dokumentierten erheblichen Konflikte werden zu haufig mit dem Verweis
auf nachfolgende Bebauungsplanverfahren relativiert, ohne dass bereits auf FNP-Ebene wirksame
Minimierungs- und Vermeidungsstrategien verbindlich festgeschrieben werden (Umweltbericht, S. 113-
115).

Die nachfolgende Stellungnahme gliedert sich in fiinf Themenbereiche, in denen jeweils eine fachliche
Bewertung mit konkreten Forderungen verbunden wird:

1. Flachenverbrauch und Bodenschutz
Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft
Artenschutz, Biotope und Natura 2000
Klimaschutz und Klimaanpassung

SAE A

Einzelstandorte mit besonderem Konfliktpotenzial

1. Flachenverbrauch und Bodenschutz
Bewertung

Nach Begriindung und Umweltbericht werden im Planungszeitraum zusétzliche Bauflachen
ausgewiesen: ca. 14 ha fiir Einfamilienhduser, ca. 5 ha fiir Geschosswohnungsbau, ca. 4 ha fiir
gemischte Bauflachen sowie ca. 3,3 ha fiir Gewerbe (WuG1) (Begriindung, S. 62-75). Hinzu kommen
Sonderbauflachen. Der Gesamtumfang der Neuinanspruchnahme bisher unversiegelter, iberwiegend
landwirtschaftlich genutzter Boden liegt damit bei deutlich iber 20 Hektar.

Aus Sicht des BUND ist dieser Flachenverbrauch aus mehreren Griinden kritisch zu bewerten:

- Widerspruch zu Bundes- und Landeszielen: Die Bundesregierung hat das Ziel ausgegeben, den Fla-
chenverbrauch bis 2030 auf unter 30 ha/Tag bundesweit zu reduzieren. Sachsen verfolgt entspre-
chende Ziele im Landesentwicklungsplan (LEP 2013, Z 2.2.1). Der vorgelegte FNP l|auft diesen
Zielen durch tibermaRige AuRenentwicklung zuwider.

- Hohe \Versiegelungsquote: Freital weist bereits heute eine (berdurchschnittliche
Versiegelungsquote von 46,85 % gegeniiber 44,43 % im Bundesschnitt auf (Biirgerstellungnahmen
3-21). Zusétzliche Neuversiegelung verscharft Hitze-, Trockenheits- und Hochwasserrisiken.

- Inanspruchnahme hochwertiger Boden: Mehrere Neuausweisungen betreffen Acker- und Griinland-
standorte mit hoher Bodenfruchtbarkeit oder wichtigen Funktionen fiir Grundwasserneubildung und
Erosionsschutz (Umweltbericht, S. 42-92). Dies widerspricht dem Bundesbodenschutzgesetz und
der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB.

- Unzureichende Innenentwicklung: Trotz zahlreicher Brachen und Nachverdichtungspotenziale (u.a.
Technologiepark Freital, innerstadtische Gewerbeflachen) wird primar auf die Inanspruchnahme
neuer AuBenbereichsflichen gesetzt (Begriindung, S. 71-72). Eine systematische
Brachflachenaktivierung ist nicht erkennbar. Der BUND empfiehlt, bei der Wohnbauentwicklung
einen starkeren Fokus auf kompakte, flachensparende Wohnformen wie Geschosswohnungsbau
und verdichteter Mehrfamilienhausbau zu legen; dies sollte im FNP mit entsprechenden Prioritdten
dokumentiert werden, wahrend zusatzliche Einfamilienhausgebiete im Aulenbereich auf das
unvermeidbare Minimum zu begrenzen sind.
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- Widerspruch zum eigenen Landschaftsplan: Der parallel aufgestellte Landschaftsplan weist
umfangreiche Entsiegelungs-, Extensivierungs- und Aufforstungsflachen aus (Umweltbericht,
Tabelle 2). Diese Zielsetzung ist mit einem massiven Neuflachenverbrauch nicht kompatibel.

Forderungen
Der BUND fordert:

1. Deutliche Reduktion der AuBenentwicklung: Der neu in Anspruch genommene Aulienbereich fiir
Wohn-, Misch- und Gewerbeflachen ist mindestens zu halbieren. Verbleibende Neuausweisungen
sind auf nachweislich erforderliche Flachen mit mdglichst geringer bodenfunktionaler Wertigkeit zu
konzentrieren. Dabei sollte der Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung auf flichensparende Mehrfa-
milien- und Geschosswohnungsbauten gelegt werden, wahrend zusatzliche Einfamilienhausgebiete
im AuBenbereich auf ein realistisches Minimum zu begrenzen sind.

2. Verbindliche ZielgroBe im FNP: Fiir den Planungszeitraum ist im FNP eine verbindliche Zielgréle
zur Begrenzung der zusétzlichen Flacheninanspruchnahme aufzunehmen und im Monitoring
regelmalig zu Gberprifen.

3. Vorrang Innenentwicklung: Vor jeder Inanspruchnahme hochwertiger Acker- und
Grinlandstandorte sind systematisch innerstadtische Bauliicken, Brachen (u.a. Technologiepark-
und Industrieflachen, ehemalige Betriebsareale wie das Geldnde siidlich der Zéllmener Strale) und
Nachverdichtungspotenziale auszuschopfen. Dies ist im FNP durch ein eigenes Kapitel
sInnenentwicklung und Brachflachenaktivierung" nachvollziehbar zu dokumentieren und mit
Prioritaten zu versehen. Der BUND empfiehlt zudem, dass eine systematische Bestandsaufnahme
und Dokumentation verfligbarer Innenentwicklungsflachen (Brachflachen, Bauliicken,
Nachverdichtungspotenziale) erstellt und regelméRig fortgeschrieben wird, um den Vorrang der
Innenentwicklung nachvollziehbar nachzuweisen.

4. Kompensationskulisse verbindlich festschreiben: Die im Landschaftsplan ausgewiesenen
Entsiegelungs-, Extensivierungs- und Aufforstungsflaichen (MaBnahmen M_ER1-ER4, M_G1-G4,
M_EG1-EG5, M_A1-A12) sind als vorrangige Kompensationskulisse fiir unvermeidbare Eingriffe
festzuschreiben (Umweltbericht, Tabelle 2). Im FNP-Text ist zu konkretisieren, dass diese Flachen
vorrangig zur Minderung der Bodenversiegelung und zur 6kologischen Aufwertung eingesetzt
werden und nicht fiir andere Nutzungen zur Verfiigung stehen.

5. Bodenschutz in Bebauungspldnen sicherstellen: Fiir alle neu dargestellten Bauflachen mit hoher
Bodenfruchtbarkeit, Archivfunktion oder Grundwasserneubildungsfunktion ist im FNP-Text festzu-
schreiben, dass in nachfolgenden Bebauungspldnen eine weitgehende Begrenzung der
Uiberbaubaren und versiegelbaren Flachen erfolgt (u.a. niedrige GRZ, Stellplatzreduzierung durch
Mobilitatskonzepte, verpflichtende Dachbegriinung, wasserdurchlédssige Beldge).

2. Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft
Bewertung

Der Umweltbericht zeigt, dass mehrere Planstandorte zu erheblichen oder zumindest deutlich
wahrnehmbaren Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima/Luft fiihren konnen
(Umweltbericht, S. 113-115):

-  Erosionsgefahrdete Hanglagen: Mehrere Wohnbauflachen liegen in Hanglagen mit erhéhter Erosi-
onsgefahrdung (u.a. SW1 Somsdorf, Teile von WW1 Weilig, KNW1 Kleinnaundorf) (Umweltbericht,
S. 42-85).
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- Grundwassergefdahrdung: Zahlreiche Flachen liegen in Gebieten mit hoher geologisch bedingter
Grundwassergefahrdung oder hoher Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung (u.a. WuG1, KNW1,
WW1) (Umweltbericht, S. 42-120; Begriindung, S. 64-70). Eine weitere Versiegelung gefahrdet die
Trinkwasserversorgung und verscharft Hochwasserrisiken.

- Fehlende Klimaanalyse: Der im Umweltbericht durchgefiihrte ,Klimacheck" bleibt vage und benennt
keine konkreten Kaltluftentstehungsgebiete, Frischluftbahnen oder Hitzeschwerpunkte (Umweltbe-
richt, S. 134). Wichtige klimatische Funktionen der Freiflachen (u.a. Feldfluren um Wurgwitz als
Frischluftschneise) werden nicht ausreichend gewiirdigt.

- Hochwasser- und Starkregenrisiko: Mehrere Flachen liegen in Einzugsgebieten sensibler Gewasser
(Hammerbachtal, Weieritz) oder in Bereichen mit Hochwasserrisiko (Umweltbericht, S. 69, 110).
Die Kanalisationsnetze sind fiir kiinftige Starkregenereignisse nach Aussagen aus
Birgerstellungnahmen nicht ausgelegt (Biirgerstellungnahmen 3-21).

Forderungen
Der BUND fordert:

1. Erosionsschutzkonzepte verbindlich einfordern: Fiir alle neuen Bauflachen in Hanglagen oder
Gebieten mit hoher Erosionsgefahrdung ist bereits auf FNP-Ebene textlich festzuhalten, dass in
Bebauungsplénen detaillierte  Erosionsschutzkonzepte (Bodenerhalt auf der Baustelle,
terrassierende Bauweise, dauerhafte Begriinung unversiegelter Flachen, Riickhalt von
Oberflachenabfluss durch Mulden-Rigolen-Systeme) zu erarbeiten und umzusetzen sind. Diese
Verpflichtung ist im FNP-Text als Priifauftrag zu verankern.

2. Grundwasserschutz stiarken: In Bereichen mit hoher Grundwassergefdahrdung oder relevanter
Grundwasserneubildung (gemaB Regionalplan bzw. hydrogeologischen Karten) sollten
Flachenausweisungen grundsatzlich tberpriift werden. Wo Neuausweisungen notwendig sind,
sollten strikte Vorgaben zur Begrenzung der Versiegelung (max. 40 % Versiegelungsgrad) und zur
qualifizierten Regenwasserbewirtschaftung (Versickerung auf dem Grundstiick, Mulden-Rigolen,
Retentionsdé&cher, Zisternen) im FNP-Text dokumentiert werden.

3. Klimaanalyse nachliefern und Frischluftschneisen sichern: Der im Umweltbericht durchgefiihrte
Klimacheck sollte um eine fundierte stadtklimatische Analyse mit konkreten rdaumlichen
Festlegungen zu Kaltluftentstehungsgebieten, Frischluftbahnen und Hitzeschwerpunkten erganzt
werden (Umweltbericht, S. 134). Diese Bereiche sollten in einer Themenkarte dargestellt und deren
Freihaltung von weiterer baulicher Verdichtung dokumentiert werden. Dies gilt insbesondere fiir die
Feldfluren nordwestlich von Wurgwitz, die als wichtige Frischluftschneise fiir die Kernstadt dienen
(Biirgerstellungnahmen 3-21).

4. Hochwasser- und Starkregenvorsorge: Fiir Flachen mit bestehendem Hochwasserrisiko bzw. in Ein-
zugsgebieten sensibler Gewasser (z.B. Hammerbachtal, Weileritz) sollten neue Bauflachendarstel-
lungen restriktiv gehandhabt werden (Umweltbericht, S. 69, 110). Wo dennoch
Siedlungsentwicklung vorgesehen wird, sollten im FNP Priifauftrage fiir hochwasserangepasste
Bauweisen (erhohte Erdgeschossfubodenhthen, Verzicht auf Keller, druckwasserdichte
Gebaudehdillen), schadlose Ableitung bzw. Riickhaltung des Regenwassers und die Bemessung der
Kanalnetze fir kiinftige Starkregenereignisse (Wiederkehrintervall mindestens 100 Jahre)
aufgenommen werden.

5. Gutachtenpflicht fiir WuG1: Fiir die gewerbliche Bauflaiche WuG1 wird empfohlen, eine vertiefte
Betrachtung der lufthygienischen und schalltechnischen Auswirkungen einschliel3lich zusatzlicher
Verkehrsbelastungen vorzusehen (Umweltbericht, S. 116—120). Der FNP sollte hier festschreiben,
dass im Bebauungsplanverfahren Luftreinhalte-, Larm- und Verkehrsgutachten zu erstellen sind und
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deren Ergebnisse die zuldassige Nutzungsart, Emissionskontingentierung und Betriebsorganisation
maRgeblich lenken.

3. Artenschutz, Biotope und Natura 2000
Bewertung

Nach Umweltbericht und Landschaftsplan beriihren mehrere Neuausweisungen sensible Biotopstruktu-
ren, Biotopverbundachsen oder potenzielle Lebensrdaume streng geschiitzter Arten (Umweltbericht, S.
29-120; Landschaftsplan). Besonders hervorzuheben:

- WuGT1: Fiir die gewerbliche Bauflache WuG1 wird ausdriicklich auf mogliche artenschutzrechtliche
Konflikte hingewiesen (Brutstédtten von Vogeln, potenzielle Fledermausquartiere in bestehenden
Stallgebduden, Lebensraum fiir Insekten auf Griinland) (Umweltbericht, S. 116-117). Der
Umweltbericht stellt ,voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt" fest, die nur durch zusétzliche MalRnahmen auf B-Plan-Ebene vermieden oder kompensiert
werden kénnen (Umweltbericht, S. 120).

- Biirgerhinweise: In zahlreichen Birgerstellungnahmen zu den friiher geplanten Erweiterungsflachen
an der Zollmener StralRe werden Hinweise auf hohe Artenvielfalt gegeben, u.a. Vorkommen von Rot-
milan, seltenen Vogelarten, Schwarzstorch (Rastgebiet), Rehe, Eidechsen, Wildbienen (Blirgerstel-
lungnahmen 3-21). Diese Beobachtungen belegen die hohe naturschutzfachliche Sensibilitdt des
Raumes um Wurgwitz.

- Biotopverbund: Der Landschaftsplan weist Biotopverbundachsen und wertvolle Griinstrukturen aus,
die durch Bauflaichenausweisungen fragmentiert oder beeintrachtigt werden kénnen (u.a. Bereiche
zwischen Waldgebieten und Offenland) (Landschaftsplan; Umweltbericht, Tabelle 2).

- Fehlende Erfassungen: Fir zahlreiche Flachen liegen keine aktuellen artenschutzfachlichen
Erfassungen vor. Der Umweltbericht arbeitet mit Potenzialabschatzungen, was zu einer
Unterschéatzung der tatsédchlichen Betroffenheit fithren kann (Umweltbericht, S. 27).

Forderungen
Der BUND fordert:

1. Artenschutzpriifung vor Bauflaichenausweisung: Fiir alle Planflaichen mit im Umweltbericht ausge-
wiesenem ,Konfliktpotenzial" oder ,voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen" im
Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotopverbund sollte im FNP dokumentiert werden, dass
Bebauungsplane nur auf Basis vollstandiger artenschutzfachlicher Erfassungen iiber mindestens
eine Vegetationsperiode hinweg aufgestellt werden (Umweltbericht, S. 113-115). Die Erfassungen
sollten alle relevanten Artengruppen umfassen (Vogel, Fledermause, Reptilien, Amphibien, Insekten,
Pflanzen) und nach anerkannten fachlichen Standards erfolgen.

2. Biotopverbund im FNP sichern: Biotopverbundachsen und landschaftsplanerisch gesicherte Griin-
zlige sollten im FNP konsequent als ,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft" dargestellt werden (Umweltbericht, S. 8-9). Uberlagernde
Bauflachendarstellungen sollten zuriickgenommen oder auf Teilflachen ohne Verbundfunktion
beschrankt werden. Der FNP sollte eine eigene Themenkarte ,Biotopverbund" enthalten, die die Ver-
bundachsen und Trittsteinbiotope darstellt.

3. Puffer zu Schutzgebieten: In der Umgebung von Natura-2000-Gebieten (u.a. FFH-Gebiet Taler von
Vereinigter und Wilder WeiBeritz), Naturschutzgebieten (Windberg Freital, Rabenauer Grund, WeiRe-
ritztalhangsge) und geschiitzten Landschaftsbestandteilen ist ein standortangepasstes
Pufferzonensystem zu etablieren, das verhaltnismaRig auf die tatsachliche 6kologische Bedeutung
des Gebietes reagiert (Umweltbericht, S. 10-14). Im FNP-Text sollte ein Priif- und
Zurlickhaltungsgrundsatz fiir Bauflachen in direkter Nahe zu Schutzgebieten verankert werden.
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4. Konkrete Vorgaben fiir WuG1: Fir die gewerbliche Bauflaiche WuG1 ist im FNP festzuschreiben,
dass (Umweltbericht, S. 116-120):

a. bestehende wertgebende Gehdlzstrukturen (Hecken, Einzelbdume) sowie angrenzende
Streuobst- und Gewasserbereiche dauerhaft zu erhalten und im Rahmen der Eingriffsrege-
lung aufzuwerten sind,

b. Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG sowie in Fortpflanzungs-
und Ruhestatten streng geschitzter Arten ausgeschlossen werden,

c. eine artenschutzrechtliche Ausnahmepriifung nach § 44 BNatSchG zwingend erforderlich
ist und vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-MaBnahmen) vor Baubeginn
umzusetzen sind,

d. eine 6kologische Baubegleitung wahrend der Bauphase zu beauftragen ist.

5. Kompensation vor Ort: Die im Landschaftsplan ausgewiesenen Ausgleichs- und Ersatzflachen (u.a.
M_TS1-TS5 Sanierung von Stillgewadssern, M_RG1 Sanierung FlieRgewéasser, M_FG1-FG4 Anlage
Feldgehdlze) sollten als vorrangige Kulisse fiir die Kompensation artenschutzrechtlicher Eingriffe
benannt werden (Umweltbericht, Tabelle 2). Kompensationsmalnahmen sollten vorrangig im raum-
lich-funktionalen Zusammenhang (gleiche Gemarkung, gleiches Einzugsgebiet) umgesetzt werden,
um eine echte ckologische Aufwertung des Naturhaushalts sicherzustellen.

4. Klimaschutz und Klimaanpassung
Bewertung

Der Umweltbericht betont zwar die Bedeutung klimarelevanter Freiflachen, von Waldmehrung und
Entsiegelungsmalnahmen fiir das Stadtklima (Umweltbericht, S. 134). Zugleich werden jedoch
zusatzliche Siedlungs- und Gewerbeflachen in bislang unbebauten Lagen vorgesehen, die
Kaltluftentstehung, Frischluftzufuhr und Verdunstungsleistung vermindern.

Problematisch ist insbesondere:

- Fehlende Klimastrategie: Der FNP enthalt kein eigenstandiges Kapitel zu Klimaschutz und Klimaan-
passung mit quantifizierten Zielen. Es ist unklar, wie die Neuversiegelung mit Klimazielen
(Klimaneutralitat, Anpassung an Hitze und Starkregen) vereinbar sein soll (Umweltbericht, S. 134).

- Frischluftschneisen nicht gesichert: Nach Aussagen aus der Biirgerschaft werden insbesondere
die Freiflachen im Bereich Wurgwitz als wichtiges Kaltluftreservoir und Frischluftschneise fur Freital
wahrgenommen (Biirgerstellungnahmen 3-21). Diese klimatische Funktion ist im Umweltbericht
nicht ausreichend gewiirdigt. Eine Bebauung wiirde die Frischluftzufuhr fiir die Kernstadt erheblich
beeintrachtigen.

- Versiegelung verscharft Hitzestress und Starkregenrisiko: Die bereits heute iberdurchschnittlich
hohe Versiegelungsquote in Freital (46,85 %) fiihrt zu Hitzestress, insbesondere fiir vulnerable Grup-
pen (&ltere Menschen, Kinder, chronisch Kranke), und verstéarkt zugleich die Gefahr von Sturzfluten
und Uberflutungen bei Starkregen (Biirgerstellungnahmen 3-21; Hochwasser 2002 und 2013).

Forderungen
Der BUND fordert:

1. Eigenstandiges Klimakapitel im FNP: Im FNP sollte ein eigensténdiges Kapitel ,Klimaschutz und
Klimaanpassung" mit klaren Zielen aufgenommen werden:

a. Verbindliche Begrenzung der zusatzlichen Versiegelung auf ein realistisches MaRB,
b. dokumentierte Ausbau der Wald- und Dauergriinlandanteile,
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c. kartografische Darstellung von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftkorridoren mit
dokumentiertem Freihaltungsgrundsatz,

d. Ausweisung von Hitzeinseln und dokumentierter Verpflichtung zur Durchgriinung bzw. Ent-
siegelung.

2. Frischluftschneisen kartieren und sichern: Kaltluftleitbahnen und klimatisch besonders wirksame
Offenlandbereiche sollten auf Basis einer Klimafunktionskarte ermittelt, in einer Themenkarte
dargestellt und im FNP mit einem Freihaltungsgrundsatz dokumentiert werden
(Biirgerstellungnahmen 3-21). Dies gilt insbesondere fiir:

a. freie Feldfluren am Ortsrand von Wurgwitz (Kaltluftentstehung und Frischluftzufuhr fir
Kernstadt),

b. Griinziige entlang von Weileritz und Hammerbachtal (Kaltluftleitbahnen),
c. Offenlandbereiche um Somsdorf und WeiBig (Kaltluftproduktion).

3. Schwammstadt-Prinzip im FNP dokumentieren: Fiir alle neuen Bauflachen sollte im FNP festgehal-
ten werden, dass nachfolgende Bebauungsplane das Prinzip der ,Schwammstadt" anwenden
sollten:

a. Regenwasserriickhalt auf dem Grundstiick (Versickerung vor Einleitung),

b. Entsiegelungsquoten (mind. 50 % unversiegelte Flache pro Grundstiick),

c. verpflichtende Dach- und Fassadenbegriinung ab einer bestimmten Gebaudegrolle,
d

Schatten- und Baumpflanzkonzepte (mind. ein grokroniger Laubbaum pro 200 m2 Grund-
stiicksflache),

e. wasserdurchlassige Belage fiir Stellplatze und Zufahrten.

4. Aufforstung und Griinlandentwicklung priorisieren: Die im Umweltbericht und Landschaftsplan auf-
gefiihrten Aufforstungsflachen (M_A1-A12, ca. 81 ha) und extensiven Griinlandentwicklungen
(M_EG1-EGS5, ca. 27 ha) sollten ausdriicklich als Bausteine der kommunalen Klimaanpassungsstra-
tegie gekennzeichnet werden (Umweltbericht, Tabelle 2). Im FNP-Text sollte festgehalten werden,
dass diese Flachen prioritar entwickelt werden und ihre Inanspruchnahme fiir andere Nutzungen
(inkl. Windenergie, Photovoltaik-Freiflachenanlagen in 6kologisch sensiblen Bereichen) reduziert
werden sollte.

5. Energetische Standards und Ressourcenschonung bei Gewerbe und Wohnen: Fir alle neu darge-
stellten Wohn- und Gewerbeflachen sollte im FNP-Text dokumentiert werden, dass nachfolgende
Bebauungspldne eine hohe energetische Qualitdt der Gebdude anstreben (z.B.
Effizienzhausstandard, regenerative Heizsysteme). Dariiber hinaus sollte festgehalten werden, dass
Dach- und Fassadenflachen von Neubauten sowie geeignete Nebenanlagen (z.B. Carports,
Parkhauser) grundsétzlich fiir Photovoltaik-/Solarthermieanlagen in Betracht gezogen werden
sollten. Fiir groBere Stellplatzanlagen sollten (iberdachte, solaraktive Losungen (PV-Carports,
Solardacher) angestrebt werden.

5. Einzelstandorte mit besonderem Konfliktpotenzial
Bewertung

Mehrere konkrete Standorte weisen nach Umweltbericht und Begriindung ein besonders hohes Konflikt-
potenzial auf (Umweltbericht, S. 113-115). Diese lassen sich nach Art der Konflikte in drei Gruppen
einteilen:

Gruppe 1: Gewerbliche Bauflache WuG1 (Wurgwitz, Zéllmener Stralle, ca. 3,33 ha)
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Kumulation mehrerer Konflikte: Lage in Gebiet mit hoher Grundwassergefahrdung,
artenschutzrechtliche Konflikte, Larm- und Verkehrsbelastung, Beeintrachtigung der Frischluftschneise,
sehr hohe Vorbelastung des Ortsteils durch bestehende Gewerbebetriebe (Entsorgungsbetrieb Becker,
Steinbruch) (Umweltbericht, S. 116-120; Begriindung, S. 73-75).

Gruppe 2: Wohnbauflachen mit Boden- und Wasserkonflikten

- KNW1/KNW2 (Kleinnaundorf): Inanspruchnahme hochwertiger Ackerboden, Erosionsgeféhrdung,
Grundwassergefahrdung durch geologische Bedingungen und Altbergbau, problematische Regen-
wasserentsorgung (Umweltbericht, S. 42-54).

- WW1 (WeiRig): Uberlagerung mit regionalplanerischem Vorranggebiet Landwirtschaft, hohe agrar-
strukturelle Bedeutung, grofRe Flacheninanspruchnahme hochwertiger Ackerstandorte (2,73 ha)
(Umweltbericht, S. 85-90; Begriindung, S. 66).

Gruppe 3: Wohnbauflachen mit Klima- und Biotopverbundkonflikten

- SW1 (Somsdorf): Hanglage mit Erosionsgefdhrdung, hohe Bedeutung des angrenzenden
Offenlandes fiir Kaltluftentstehung und Biotopverbund, Ndhe zu landwirtschaftlichen Betrieben,
Landschaftsplan sieht hier prioritédr Griinlanderhalt und Erosionsschutz vor (Umweltbericht, S. 79—
84).

- NW2 (Niederhermsdorf): GroRe Arrondierung (2,31 ha) auf bisher landwirtschaftlich genutztem
Acker und Griinland ohne ausreichende Bedarfsbegriindung (Umweltbericht, S. 66-72).

Aus den Biirgerstellungnahmen zur frither geplanten Erweiterung nordlich der Zéllmener StralRe wird
zudem ersichtlich, dass der Raum um Wurgwitz bereits heute erheblichen Belastungen ausgesetzt ist
(Brgerstellungnahmen 3-21):

- Larm durch Autobahn A17, Flughafen Dresden, Steinbruch,

- Staub und Schmutz durch Steinbruch und Entsorgungsbetrieb

- Plastikmiill-Verschmutzung durch mangelnde Sicherung des Entsorgungsbetriebs,

- Verkehrsbelastung auf schmalen OrtsstraRen ohne FuBwege (Gefahr fiir Schulkinder).

Die Anwohner empfinden weitere gewerbliche Entwicklungen als nicht mehr zumutbar und verweisen
auf die hohe Bedeutung der Freiflachen fiir Erholung, Landwirtschaft, Natur und Klima.

Forderungen zu WuG1
Der BUND fordert fiir die gewerbliche Bauflache WuG1 (Wurgwitz, Zolimener StralRe):

1. Begrenzung der baulichen Ausnutzung: Die zuldssige bauliche Ausnutzung sollte im FNP-Text
dokumentiert werden (Umweltbericht, S. 116-120):

a. GRZ max. 0,6 (statt dblicher 0,8 fiir Gewerbegebiete) - mit dem Ziel,
Versiegelungszunahmen zu minimieren,

b. Geschossigkeit max. 2 Vollgeschosse - zur Begrenzung visueller und mikroklimischer Aus-
wirkungen,

c. max. 50 % der Flache diirfen tatsachlich versiegelt werden — zum Schutz von Versickerung
und Kaltluftbildung,
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d. Ausweisung als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) mit Ausschluss emissionsintensiver
Betriebe (Metallverarbeitung, Chemie, Lackiererei, Recycling, Logistik mit Nachtbetrieb).

2. Umfassende Gutachtenpflicht: Im FNP sollte dokumentiert werden, dass im Bebauungsplanverfah-
ren mindestens folgende Untersuchungen durchzufiihren sind (Umweltbericht, S. 116-120):

a. vollstéandige artenschutzrechtliche Priifung (ASP Il) mit Erfassungen lber mind. eine
Vegetationsperiode,

b. schall-und lufthygienisches Gutachten einschlielllich Bewertung der zusatzlichen Verkehrs-
belastungen,

c. verkehrsplanerische Untersuchung mit Fokus auf Schulwegsicherheit und
Leistungsfahigkeit der Zollmener und Kesselsdorfer Stralte.

3. Die Ergebnisse dieser Gutachten sollten bei der weiteren Planung bertlicksichtigt werden.

4. Ausschluss weiterer Gewerbeflachen: Im FNP sollte klarzustellen sein, dass weitere gewerbliche
Entwicklungsoptionen im Umfeld von Wurgwitz (insbesondere noérdlich der Zéllmener StralRe, im
Bereich der ehemaligen Planflache WuG2 Nord) im Planungszeitraum nicht weiter verfolgt werden
(Begriindung, S. 73-75; Biirgerstellungnahmen 3-21). Dies sollte textlich dokumentiert und in der
Planzeichnung durch eine Signatur gekennzeichnet werden.

Forderungen zu Wohnbauflachen
Der BUND empfiehlt fiir folgende Wohnbauflachen eine kritische Uberpriifung:

1. KNWT1 (Kleinnaundorf, Dresdner LandstraBle, 0,62 ha): Empfehlung zu Reduktion oder Streichung
(Umweltbericht, S. 42-48). Begriindung: Inanspruchnahme unversiegelten Ackers mit hoher Boden-
fruchtbarkeit und Grundwasserneubildungsfunktion in Gebiet mit Grundwassergeféahrdung und Alt-
bergbau, problematische Regenwasserentsorgung. Falls nicht vollstandig gestrichen, sollte die Fla-
che deutlich reduziert werden.

2. KNW2 (Kleinnaundorf, Am Birkenwaldchen, 0,17 ha): Begrenzung auf bereits vorgepragte Garten-
und Erholungsflachen (Umweltbericht, S. 48—-53). Angrenzende Griin- und Biotopstrukturen (Baum-
bestand, Hecken) im Ubergang zum AuBenbereich sollten erhalten und als ,Flachen fir
MaRnahmen" dokumentiert werden.

3. SW1 (Somsdorf, RosenstraBe, 0,68 ha): Kritische Uberpriifung und ggf. Reduktion empfohlen
(Umweltbericht, S. 79-84). Begriindung: Hanglage mit Erosionsgeféhrdung, hohe Bedeutung des
angrenzenden Offenlandes fiir Kaltluftbildung und Biotopverbund, Nahe zu landwirtschaftlichen
Nutzungen, Landschaftsplan sieht hier prioritdar Griinlanderhalt, Aufforstung und Erosionsschutz
vor. Wenn die Flache beibehalten wird, sollten verstarkte Auflagen zum Bodenschutz gelten.

4. WW1 (WeiBig, HauptstraBe, 2,73 ha): Empfehlung zu Reduktion auf max. 1,4 ha (Umweltbericht, S.
85-90; Begriindung, S. 66). Begriindung: Uberlagerung mit regionalplanerischem Vorranggebiet
Landwirtschaft, agrarstrukturelle Bedeutung, Inanspruchnahme hochwertiger Ackerstandorte,
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die reduzierte Flache sollte auf den unmittelbaren
Siedlungsrand beschrankt werden.

5. NW2 (Niederhermsdorf, Zum Freibad, 2,31 ha): Empfehlung zu Reduktion auf ein stadtebaulich
begriindbares Mindestmall (max. 1,0 ha im unmittelbaren Anschluss an bestehende Bebauung)
(Umweltbericht, S. 66-72). Die verbleibenden Teile der heute als Acker oder Griinland genutzten
Flachen sollten im FNP als Flache fiir die Landwirtschaft bzw. als Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt werden.
Begriindung: GroRe Flacheninanspruchnahme nicht vollstandig durch dokumentierten Bedarf
gedeckt, Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung sollte Prioritat haben.
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Fiir alle Wohnbauflichen wird empfohlen, dass in nachfolgenden Bebauungspldanen verstarkte
Vorgaben zur Minimierung der Bodenversiegelung, zur dezentralen Regenwasserbewirtschaftung und
zum Schutz angrenzender Klima- und Biotopverbundfunktionen umgesetzt werden.

Zusammenfassung und Schluss

Der vorgelegte Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Freital sieht einen Umfang an Neuinan-
spruchnahme von Freiflichen vor, der nach Auffassung des BUND einer kritischen Uberpriifung bedarf
(Umweltbericht, S. 113-115; Begriindung, S. 62-75). Der BUND empfiehlt daher eine Uberarbeitung des
Planentwurfs mit folgenden Schwerpunkten:

1. Deutliche Reduktion des Flachenverbrauchs auf die Halfte der derzeit vorgesehenen
AuBenentwicklung durch konsequente Prioritat fiir Innenentwicklung und Brachflachenaktivierung.

2. Verbindliche Festlegungen fiir Bodenschutz, Wassermanagement und Klimaanpassung bereits auf
FNP-Ebene durch Priifauftrage und Dokumentationen, nicht erst in nachgelagerten Bebauungsplan-
verfahren (Umweltbericht, S. 113-115).

3. Sicherung okologisch sensibler Bereiche (Frischluftschneisen, Biotopverbundachsen, hochwertige
Boden) durch Darstellung als Schutz- und Entwicklungsflachen statt als Bauflachen (Landschafts-
plan; Umweltbericht, Tabelle 2).

4. Kritische Uberpriifung besonders konflikttriachtiger Standorte (KNW1, SW1, WW1, NW2) und diffe-
renzierte Auflagen fiir WuG1 mit dokumentiertem Ausschluss weiterer Gewerbeentwicklungen in
kritischen Bereichen (Umweltbericht, S. 42-120).

5. Eigenstandiges Klimakapitel im FNP mit dokumentierten Zielen zur Begrenzung der Neuversiege-
lung, zum Ausbau von Griin- und Waldflachen und zur Sicherung klimatischer Ausgleichsraume
(Umweltbericht, S. 134).

Der BUND ist sich bewusst, dass die Stadt Freital Entwicklungsperspektiven bendétigt. Diese diirfen
jedoch nicht zu Lasten der natiirlichen Lebensgrundlagen gehen. Die im Landschaftsplan bereits
benannten umfangreichen Entsiegelungs-, Extensivierungs- und Aufforstungsziele (Umweltbericht,
Tabelle 2) zeigen, dass die Stadt selbst die Notwendigkeit eines 6kologischen Gegensteuerns erkannt
hat. Der BUND wiirde sich freuen, wenn diese Erkenntnisse in die weitere Planung einflieBen und der
vorliegende Planentwurf im Sinne einer nachhaltigen, zukunftsfahigen Stadtentwicklung lberarbeitet
werden konnte.

Wir bitten um Beriicksichtigung der dargestellten Hinweise und um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Mit verBUNDenen GriiRen

/4/ elen a2

Helen Garber
Landesgeschaftsfiihrerin
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