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Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 37, Dresden-Klotzsche Nr. 1, Karl-Marx-
StraBe/Wasserturm/OderstraBBe - Teilgebiet 2 (Vorentwurf)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND), Landesverband Sachsen e.V., nimmt zum
0. g. Vorhaben wie folgt Stellung.

Nach den Planunterlagen soll auf einer bislang unbebauten Flache von etwa 12,27 ha ein neues Wohn-
gebiet mit Gemeinbedarfsflache flir Schule und Sporthalle sowie 6ffentlichen und privaten Griinflachen
entwickelt werden. Die Flache umfasst Giberwiegend hochwertiges extensiv genutztes Griinland.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Zukunft Dresden 2035 verfolgt neben der Schaffung bedarfs-
gerechten Wohnraums ausdriicklich auch eine ressourcenschonende und klimaresiliente Stadtentwick-
lung, den Schutz natirlicher Ressourcen sowie die Sicherung multifunktionaler Freirdume. Vor diesem
Hintergrund ist die Planung aus Sicht des BUND nur dann tragfahig, wenn die Freiraumfunktionen des
Gebiets verbindlich gesichert und die weitere Ausarbeitung konsequent an Wasserhaushalt, Klimaresi-
lienz, Biodiversitat und flachensparender Erschlie3ung ausgerichtet wird.

1. Ausgangslage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt stdlich des Flughafens Dresden-Klotzsche zwischen Karl-Marx-Straf3e, Klotzscher
Hauptstralte, Dornichtweg und der Bebauung ,An den Ruschewiesen® und umfasst etwa 12,27 ha. Es
handelt sich um eine unbebaute Hangflache mit Gefalle von Nordwest nach Siidost, Uiberwiegend exten-
siv. genutztem Grinland, einem querenden Feldweg sowie dem Quellbereich des
Ruschewiesenabzugsgrabens in einer feuchten Wiesenmulde. Planungsrechtlich befindet sich das
Gebiet uberwiegend im Aufenbereich nach § 35 BauGB. Mit dem Bebauungsplan wird Baurecht fur
Wohnbereiche und eine Gemeinbedarfsflache (Schule/Sporthalle) geschaffen.
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2. Stadtklima und Freiraumfunktionen

Nach Themenstadtplan/Fachleitbild Stadtklima wird die geplante Flache als Schutzzone eines Kalt-
[Frischluftentstehungsgebietes eingestuft. Die Planungshinweiskarte Stadtklima dient dazu, stadtkli-
matische Empfindlichkeiten zu erkennen, Uberwarmung zu mindern und zusétzliche Belastungen zu
vermeiden. Der Vorentwurf reduziert zwar die Bauflachen und erhoht den Anteil unbebauter
Grinflachen, verlegt die Bebauung aber weiterhin teilweise in einen klimawirksamen Freiraum. Daraus
folgt die Verpflichtung, die klimatische Funktion der Freiflachen im Sinne des § 1a BauGB nicht nur zu
berticksichtigen, sondern aktiv zu sichern und nach Méglichkeit zu starken.

Es wird angeregt:

o Korridore fur Kalt- und Frischluftstrome sind Uber Baugrenzen, Bauhdhen und Freiraumzlige so
zu sichern, dass eine Durchstréomung vom hoher gelegenen Nordwesten entlang des
Hauptgefalles in Richtung Sidosten (Karl-Marx-Strafle) sowie in Richtung Sudwesten
(Klotzscher HauptstralRe) weiterhin moglich bleibt.

e Zusammenhangende, unbebaute Griinziige sind parallel zum Gelandegefalle — vorrangig in
Richtung Nordwest—-Sudost, erganzend in Richtung Nordwest—Siudwest — festzusetzen, um die
von der Gelandekuppe facherartig abflieRende Kaltluft ungehindert abfihren zu kénnen. Eine
Bebauungsstruktur quer zu diesen Abflussrichtungen ist zu vermeiden, da sie die
stadtklimatisch wirksame Grunflache im sudlichen Plangebiet von ihrer Kaltluftzufuhr
abschneiden wirde.

e Dach- und Fassadenbegriinung, groRRkronige klimaresiliente Bdume sowie ein hoher Grinanteil
auf den Baugrundstiicken sollten verbindlich im Bebauungsplan oder ergénzend in stadtebauli-
chen Vertragen gesichert werden.

3. Flachensparende Bebauung und Bodenschutz

Die Erlauterung zum Vorentwurf folgt bereits dem Ansatz einer héheren Dichte bei kompakter und fla-
chensparender Bauweise, um mehr Wohnraum bei reduzierter Bauflache zu schaffen. Dies entspricht
dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB.

Gleichzeitig bleibt die Flache aufgrund ihrer Hanglage, ihrer hydrologischen Funktionen und ihrer bishe-
rigen extensiven Nutzung ein wertvoller Freiraum mit Boden-, Wasser- und Klimafunktionen. Die
Verdichtung sollte sich daher konsequent auf die weniger sensiblen Teilbereiche konzentrieren, um
zusatzliche Flacheninanspruchnahme zu vermeiden und Reserven fir Freiraum und Retention zu
sichern.

Es wird angeregt:

e Baugrenzen und maximal zuldssige Grundflachenzahlen so festzusetzen, dass eine spatere
Nachverdichtung in freiraumwirksamen Bereichen ausgeschlossen wird,

e an geeigneten Standorten starker auf Mehrfamilienhausstrukturen zu setzen, um bei gleicher
Zahl an Wohneinheiten eine geringere Flacheninanspruchnahme zu erreichen, und

e BodenschutzmaRnhahmen wie minimale Abgrabungen, den Erhalt des Oberbodens sowie Wie-
dereinbau und Entsiegelung in den Planunterlagen zu konkretisieren und planungsrechtlich zu
sichern.

4. Wasserhaushalt, Schwammstadt und Quellbereich
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Die Erlauterung zum Vorentwurf beschreibt eine dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung, bei
der Regenwasser maglichst vollstandig vor Ort zurtickgehalten und tGber Versickerungsanlagen in den
Boden eingeleitet werden soll. Terrassierte Grun- und Freiflachen sollen dabei als Retentions- und Ver-
dunstungsflachen wirken.

Dieser Ansatz wird ausdrlcklich begraft. Er ist ein zentraler Baustein fir eine klimaangepasste Quar-
tiersentwicklung und fiir die Sicherung des natirlichen Wasserhaushalts im Gebiet. Besondere Bedeu-
tung kommt dem Quellbereich des Ruschewiesenabzugsgrabens zu, der in einer feuchten
Wiesenmulde liegt und hydrologisch sensibel ist. Eingriffe durch Uberbauung, Auffiillung oder
Entwasserung wiirden die Funktionsfahigkeit dieses Quell- und Senkenbereichs beeintrachtigen.

Es wird angeregt:

e ein integriertes Regenwasser- und Starkregenvorsorgekonzepts fur das gesamte Quartier mit
Aussagen zu Versickerungsfahigkeit, Retentionsvolumen, Uberflutungspfaden und zum Schutz
des Quellbereichs vorzulegen,

¢ den Quellbereich des Ruschewiesenabzugsgrabens mit einem ausreichend breiten Schutz- und
Entwicklungsstreifen als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Feuchtflache /
Retentionsraum* festzusetzen,

e eine oberirdischen Regenwasserfiihrung, etwa tiber Mulden, Graben oder Mulden-Rigolen-Sys-
teme, sowie wasserdurchlassiger Belage fir Wege und Stellplatze planerisch zu verankern.

5. Biodiversitat, Vegetation und Artenschutz

Eine naturvertragliche Quartiersentwicklung darf sich nicht auf intensiv gepflegte Rasenflachen und
Ziergeholze beschranken. Erforderlich sind strukturreiche Freirdume mit heimischen und standortge-
rechten Pflanzen, Wildblumenwiesen, Strauchern, Hecken, Baumen und moglichst geringer Versiege-
lung, weil dies Mikroklima, Aufenthaltsqualitat und Artenvielfalt zugleich starkt. Besonders wichtig ist der
Erhalt vorhandener Gehdlze und 6kologisch wirksamer Offenflachen. Pragende Vegetationsstrukturen
entfalten ihre Wirkung unmittelbar und kénnen durch Neupflanzungen kurzfristig nicht ersetzt werden.
Deshalb muss der Grundsatz Erhalt vor Ersatz gelten.

Es wird angeregt,
e zusammenhangende Griinzlige statt zerschnittener Restgriinflachen zu schaffen,

e vorhandene Gehdlze, Saumstrukturen und 6kologisch wirksame Offenflachen vorrangig zu
erhalten,

¢ heimische, klimaangepasste und artenreiche Bepflanzung festzusetzen und Schotterflachen
auszuschliefen,

e Dachbegrinung maoglichst als Biodiversitatsgrindach auszubilden und mit Photovoltaik zu
kombinieren, soweit dies statisch und funktional geeignet ist,

e AuBenbeleuchtung auf das notwendige Mal} zu begrenzen sowie warmweil3e und zielgerichtete
Beleuchtung vorzusehen, um Insekten und Fledermause zu schitzen,

e gebaudeintegrierte Nisthilfen und weitere Malnahmen im Sinne eines tiergerechten Quartiers-
designs mitzudenken,
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e den Quellbereich des Ruschewiesenabzugsgrabens einschliellich eines ausreichenden
Schutz- und Entwicklungsbereichs verbindlich zu sichern,

o verbindliche Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegriinung, Baumpflanzungen, Mindest-
grinanteilen, Verschattungsstrukturen und zum Erhalt pragender Vegetation aufzunehmen.

6. Mobilitdt und ErschlieBung

Die Verkehrserschliellung sollte so weiterentwickelt werden, dass moglichst wenig zusatzlicher Kfz-Ver-
kehr erzeugt und méglichst wenig Flache fir den ruhenden Verkehr gebunden wird. Dies ist an diesem
Standort besonders wichtig, weil jede zusatzliche Versiegelung die Klima-, Boden- und Freiraumfunktio-
nen weiter schwacht.

Nach den Planunterlagen ist das Gebiet an den OPNV angebunden; zugleich sind eine neue Haupter-
schlieBung Uber die Planstrale A, mehrere Anbindungen an den Dérnichtweg, eine Anbindung an die
Karl-Marx-Strafie sowie 6ffentliche Besucherstellplatze vorgesehen. Diese Ausgangslage sollte genutzt
werden, um den Umweltverbund aus Ful3-, Rad- und 6ffentlichem Verkehr zu priorisieren und den Stell-
platzbedarf moglichst gering zu halten.

Es wird daher vorgeschlagen,

e den Stellplatzbedarf unter Beriicksichtigung der guten OPNV-Lage und eines Mobilitatskon-
zepts zu minimieren und oberirdische Stellplatze auf das notwendige Mal} zu begrenzen,

e sichere und durchgangige FulB- und Radverbindungen zur Schule, zu den Sport- und
Freiflachen sowie zum OPNV festzusetzen und den Durchgangsverkehr im Quartier zu
begrenzen,

e quartiersbezogene Mobilitdtsbausteine wie Fahrradhauser, Car-Sharing-Stellplatze und Mobili-
tatsstationen in einem Mobilitdtskonzept zu entwickeln und vertraglich zu sichern.

6. Soziale Qualitit mitdenken

Der Vorentwurf verfolgt das Ziel, Wohnraum, Gemeinbedarf sowie Griin- und Spielflachen im Quartier
zu verbinden. Diese Zielrichtung sollte durch barrierearme Freirdume, generationenubergreifende
Aufenthaltsorte, gemeinschaftlich nutzbare R&ume sowie wohnungsnahe Spiel- und
Bewegungsangebote weiter gestarkt werden.

Es wird angeregt:

e barrierearme Wege und Aufenthaltsbereiche festzusetzen, insbesondere zu Schule, Sport- und
Spielbereichen,

o wohnungsnahe Spiel- und Bewegungsflachen mit hoher Aufenthaltsqualitdt planerisch zu
sichern,

e gemeinschaftsorientierte Nutzungen, etwa im Bereich eines Quartiersplatzes, freiraumplane-
risch und funktional so auszugestalten, dass sie soziale Begegnung auch Gber den Schulbetrieb
hinaus férdern.

Schlussbemerkung
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Die Schaffung von Wohnraum und einer neuen Schule an diesem Standort ist ein legitimes stadtebauli-
ches Ziel. Zugleich handelt es sich um einen klima-, wasserhaushalts- und biodiversitatswirksamen
Freiraum, dessen Funktionen im weiteren Verfahren verbindlich gesichert und gestarkt werden mussen.
Die Planung ist aus Sicht des BUND dann tragfahig, wenn sie die bestehenden Freiraum- und Umwelt-
funktionen nicht als Restgrofie behandelt, sondern als strukturgebendes Leitmotiv des Quartiers. Dazu
gehoren eine kompakte Bebauung mit klaren Baugrenzen, zusammenhangende Freirdume, eine natur-
nahe Regenwasserbewirtschaftung, hohe Biodiversitat, eine auf den Umweltverbund ausgerichtete
Mobilitat sowie eine freiraumorientierte soziale Quartiersentwicklung.

Wir bitten um Berticksichtigung der vorgenannten Hinweise und Empfehlungen im weiteren Verfahren
und um erneute Beteiligung des BUND Sachsen im Zuge der Auslegung des Bebauungsplanentwurfs.

Mit verBUNDenen Grif3en

/4/ elen bute

Helen Garber
Landesgeschaéftsfiihrerin



